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' Th0ng tin vB COng ty

Gi6y Chri'ng nhirn
Ding ky Doanh nghiQp sii 0401623121 ngdy 17 thangg ndm20t4

GiAy Chfng nhal Ddng ky Doanh nghi6p crJra C6ng ty dd dugc di6u chinh. nhi6u lAn, vd
ldn di0u chinh gAn ddy nh6t ld GiAy Chung nhfln Ddng klf Doanh nghiQp sO O+Ot 623121
ngdy l9 th6ng 11.ndm 2018. Gi6y Chirng nhQn DAng klf Doanh nghiQp do So Ktl ho4ch vd
DAU ttr'thdnh ph6 Dd Nang cdp.
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Ding, 50 B4ch Ding, Phucrng Hii ChAu [, Qudn Hii Chdu,
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coNc ry co puAN DIA oc FrRST REAL
fdng 5 Khu vin phdng - Khu phr?c hqp khdch san Bach Eing, 50 Bach Eing, Phucrng Hii Ch6u I, Qudn Hai ChAu,
Thdnh ph6 Di Ning
BAO CAO TAI CHiNHRIENG

nANc cAN ooI KE ToAN nrnNc
T4i ngiy 31 thfng 12 ndm20l9

Thuv6t
Mi sd minhCHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN
Ti6n vh c{c khoin tuong tluo'ng ti6n
_.:
I len

Cic khoin phii thu ngin hqn
Phai thu ngin h4n cta kh6ch hing
Trii tru6c cho ngudi b6n ngin han
Phai thu ng6n han kh6c
Dp phdng phii thu ngdn h4n kh6 ddi

Hing t6n kho
Hing t6n kho

Thi sdn ngin h3n khic
Chi phf tra tru6c ngin h4n
Thu6 GTGT duoc kh6u trir
Thu6 vi c6c khoin kh6c phai thu Nhd nudc

rAr sAN DAr HAN
Cdc khoiin phfri thu dhi h4n
Phai thu ddi han kh6c

Thi sin c6 Olntr
Tdi sdn c6 dinh hiru hinh
NguyAn gid

. , -,iuta trt hao mon luy ke

Tdi sdn c6 ainn v6 hinh
NguyAn gid
Gid trihao mdn ltg tG
Tii s6n d6'dang dii h4n
Chi phi xdy dgng co bin do dang

Diu tu tiri chinh dii h4n
DAu tu vio c6ng ty con

Thi sin dhi h4n khic
Chi phi tra trudc ddi han

Tii sdn thuii thu nhAp hoin lai

TONG CQNG TAI SAN

3Ut2/2019

MAU BOI-DN
Don vi tinh: VND

0111012019

100

110

111 V.l
130

131 Y.2
132 V.3
136 Y.4a
137 V.5

140

141 V.6

150

151 Y.]a
152
1s3 V.l4
200
210
216 V.4b

220
221 V"8
222

223
227 V.9
228
229

319.483.063.547
21.765.920.176
21.765.920.176

139.539.633.144
24.402.376.546
32.251.607 .700
87.918.048.897
(s.032.399.999)

157.336.615.s29
ls7 .336.615.529

840.894.698
380.9s0.1 39

4s8.444.s59
1.500.000

1s7.4s5.373.383
852.400.000
852.400.000

30.2s6.670.098
4.941.670.098
8.750"2 31.352

(s"808. s61.254)
25.315.000.000
25.315.000.000

49.r23.245.000
49"123.245.000

7s.600.000.000
75.600.000.000

1.623.058.285
1.612.058.285

I 1.000.000

310.593.333.728
1.335.589.248
1.335.589.248

118.691.170.023
9.860.634.046

26.081.847.700
87.781.088.276
(s.032.39e.999)

184.376.474.562
184"376"474.562

6.190.099.89s
678.746.999

5.509.8s2.896
1.500.000

140.090.764.078
852.400.000
852.400.000

30.654.263.17r
5.339.263.171
8.750.231.352

(3.410.968.181)
25.315.000.000
25.315.000.000

49.123.245.000
49"123.24s.000

s7.600.000.000
57.600.000.000

1.860.855.907
1.849.855.907

I 1.000.000

240
242

250
251

260
261
262

270

v"10

v.1l

v.7b

476.938.436.930 450.684.097.806

Baa cdo niiy ld m6t bA phdn hW thdnh cia Bao ciio tdi chinh riAng vd phdi dugc dpc kdm vdi Ban Thuyit mtnh Bdo cdo tdi chinh riAng
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1.

cONc rv cO pnAN ora.6c FrRST REAL
'fAng 

5 Khu vin phdng - Khu phr?c hqp kh6ch s4n Bpch D6rg, 50 Bach D[og, Phuong Hii Ch6u I,
Qufln Hii Ch0u, Thann phO OaNing
tBf,n Thuy6t minh 86o c6o tiri chinh ri6ng

gAx THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Cho tc) k6 tor{n ngiry 01 thing 10 nim 2019 tl6n ngiry 31 th6ng 12 nilm2019

MAU BO9-DN

EAC DItM HOAT EQNG CUA CONG TY

Hinh thftc s& hfru v6n

C6ng tyC6 phdn Dla 6c First Real (du6i ddy ggi tit li "C6ng ty") ti€n th6n ld COng ty C6 ph6n Dlch
vp Eia i5c First Real dugc thdnh lfp vi ho4t clQng theo Gi6y chring nhfn il6ng (f doanh nghiQp s6

0401623121ngAy 17 th6ng 9 ndm20l4 do So K6 hoach vi DAu tu thdnh ptr6 Oa Ning c6p.

Trong qud trinh hoqt dQng, C6ng ty dd duqc Sd Ke hoqch vd Edu hr thdnh pna Oa Ndng cdp bd, ^.:sung cdc Giay chrmg nhQn ddng lry doanh nghiQp thay d6i nhtc sau:

- Gi6y chimg nhfn tlSng [i doanh nghiQp ddng lcj thay d6i lAn thir nhAt ngiy 02 thfung3 ndm 2015,
chu6n y viQc thay d6i tlia chi t4r sd chinh tir 118 Phan Chu Trinh, Phucmg Phu6c Ninh, Qu{n Hii
Ch6u, Thdnh phO Od Ning sang SO tO Ouong 2/9, Phudng Binh Hi6n, Qudn Hii ChAu, Thdnh
ph6 Dd Ndng.

- ci6y chring nh6n ddng \f doanh nghiQp d6ng h! thay d6i Dn thri hai ngdy 2l thhng3 ndm20l6,
,A

chu6n y viQc t6ng v6n di6u lQ tu 2.000.000.000 \rND l6n 20.000.000.000 \rND.

- ci6y chimg nhfn ddng k! doanh nghiQp d[ng \f thay d6i l6n thri ba ngiy 22 thilng 3 ndm 2017,
chu6n y viQc di6u chinh noi ddng kf hQ khAu thu&ng tru cria ngudi dpi diQn theo ph6p luf,t vi thay
AOi ten COng ty tir C6ng ty C6 phAn Dich vp Dia 5c First Real thdnh C6ng ty C6 phAn Dia 6c First
Real"

- Gi6y chimg nhfn tlSng k;i doanh nghiQp d[ng lcf thay ddi Dn thir tu ngiy 29 thhng 5 ndm 2017,
chuan y viQc t6ng v6n di6u lQ tu 20.000.000.000 vND l6n 130.000.000.000 \rND.

- Gi6y chirng nhfn tl6ng (i.doanh nghiQp dlng ky thay d6i lAn thri nim ngdy 19 thSng 11 ndm
2018, chuAn y viQc thay tt6i dia chi trg s6 chfnh tu SO tO Oucrng 2/9, Phudng Binh Hi6n, Qu{n
Hii ChAu, Thinh ptr6 Oa Ning sang TAng 5 Khu vIn phdng - Khu phric hqp kh6ch spn Bpch
Ding, 50 B4ch Ding, Phuong Hii Ch6u I, Qufln Hii ChAu, Thdnh phd Dd Ning.

C6ng ty ctd tlugc Uy ban Chr?ng khoSn Nhi nu6c ch6p thu6n cho ph6p tro thinh cdng ty dpi chring ki5

tir ngdy 4 thfurlg 6 ndm 2018 theo Quytit dinh sO 3531ruBCK-GSDC. C6ng ty t15 ilSng lqi chring
kho6n vi clugc c6p md chring kho6n tpi Trung tAm Luu lcj Chrmg kho6n ViQt Nam kO tu ngdy 26
th6ng 6 n5m 2018 theo Gi6y chring nhfn rl6ng [f chring kho6n sO S1IZOIAIGCNCP-VSD, theo d6,
m5 chring kho6n criac6 phi6u C6ng ty Cd phAnDia i5c First Real ld FIR, s6 luqng cO ptriCu {ang \yh 13.000.000 cd phi6u tucmg img t6ng gi6tri c6 phi€u <I[ng kf h 130.000.000.000 \rND. C6 phi6u
cta C6ng ty ild chinh thfc dugc ph6p ni6m y6t tai So Giao dich Chung kho6n Thdnh pnO UO Ctri
Minh vdo ngdy 4 th6ng 10 n6m 2018 theo Quy6t dinh sd 394/QD-SGDHCM.

. Viin ilidu lQ : 130.000.000.000 \rND

36 c6 phi6u : 13.000.000 c6 phi6u

MQnh gi6 : 10.000 VND/cd phit5u



cONc rv c6 puAn opt 6c FrRsr REAL
'fAng 5 Khu vin phdng - Khu phfc hqp kh6ch s4n B4ch Ding, 50 Bach Eing, Phuong H6i Chdu I,

Quan Hii ChAu, Thanh ph6 OaNEng
rBin Thuy5t minh 86o c6o tii chinh ri6ng (Ti6p theo)

. TrB s& hoqt ilQng

Dia chi : TAng 5 Khu vdn phdng - Khu phfc hqp kh6ch spn Bach Ding, 50 B4ch Ding, Phucrng

Hii Ch6u I, Qufln Hii Ch6u, Thdnh ph6 Dd Ning.

DiQn tho4i : (84-0236) 3 616 767

MdsOthu6 :0401623121

2. Linh vrlc kinh doanh

LTnh vgc kinh doanh cria C6ng ty ld thucrng m4i vi dich vu.

3. Ngirnh. ngtrd t<intr doanh

Tu vAn, mdi gi6i. clAu gi6 BDS, <l6u gi6 quy6n sfr dung a6t (Ctri titit: Ttr v5n, mdi gi6i, quin lf BDS);

Kinh doanh b6t dQng san, quydn sri dpng ctAt thuQc chir sd hiru, chri sir dgng ho{c <li thu6;

B6n phir tirng vh c6c b0 phfn phg trg cira 6 t6 vd xe c6 rlQng co kh6c;

B6n bu6n chuyEn doanh kh6c chua dugc ph6n vdo clAu. Chi titit: Brin bu6n to, xo, sgi, dQt, cao su:

B6n bu6n vat lieu, thi6t bi lip dat khilc trong x6y dgng. Chi ti6t: brin bu6n tre, nira, g5 cAy vd g5 chi5

bi0n (96 c6 ngu6n g6c hqp phSp),

B6n bu6n m6y vi tinh, thi6t bingo4i vi vd phAn mdm;

B6n bu6n ttri6t Ui vd linh kiqn diQn tir, vi6n th6ng;

Bdn bu6n d6 dirng khric cho gia dinh,. Chi ti6t: B6n budn vali, c{p tii,vi, hdng da vd gi6 da.kh6c. B6n

bu6n nu6c hoa, heng m! ph-Am, ch6 phAm vQ sinh. B6n bu6n hdrg 96-,. sri thiry tinh, dd di€n dAn

dpng, ddn vd bQ cldn rliQn. B6n budn giulng, ttr, bin ghtS vd dd dUng nOi th6t tuong tg. B6n bu6n s6ch,

b6o, t4p chi, vin phdng phAm;

Brin budn vii, hdng may sin, gidy d6p;

Bin bu6n thuc phAm. (Kh6ng biin sin phAm gia sric, gia cAm, hing thty s6n tuoi s6ng vd so ch6 tai try
sd);

B5n bu6n s6n phAm thu6c 16, thudc ldo;

Bin 16 hing h6a kh6c m6i trong c6c cua hAng chuy€n doanh. Chi ti6t: B6n 16 bqc, dhqulf, tl6 trang suc

trong c6c cta hing chuy6n doanh);

XAy dpng nhd cric 1o4i;

X6y dyng c6ng trinh duong sit vd ducrng bQ;

XAy dgng cdng trinh c6ng ich;

X6y dgng c6ng trinh ky thuat d6n dung kh6c;

Ph6 dO;

Chuin bimdt bing;

Lip dat hQ thdng <liQn;

Lhp di4hQ thdng c6p, tho6t nu6c, ld sudi vi di6u hda kh6ng khi;

Lip d$thQ thdng xdy dyng kh6c;

Hoin thiQn c6ng trinh xiy dgng.



CONG TY CO PHAN DIA 6C FIRST REAL
TAng 5 Khu vdn phdng - KJru phft-c hgp kh6ch san Bach Eing, 50 Bach Ding, Phuong H6i ChAu I,
Qufln Hii Ch6u, Thdnh ph6 Dd NIng
Bin ThuySt minh 86o c6o tiri chinh riOne (Ti6p theo)

4. Chu k) sin xu6t. kinh doanh th6ng thudng

Chu kj, sin xudt, kinh doanh th6ng thudng cria C6ng ty dugc thgc hiQn trong thdi gian kh6ng qu612
th6ng.

5. C6u trfc COng ty

Tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2019, ciu trric C6ng ry bao g6m C6ng ty m9 vd 2 c6ng ty con chiu sg kiiim
soit cria C6ng S m9. Chi ti6t c6ng ty con nhu sau:

TGn cdng ty con Dia chi Tf lQ phAn rf l.Q quv61 Ho4t dq'g kinh
sO hiru bi6u quy6t doanh chinh

C6ng ty C6 phAn B6t Ld 32 B2-22 Pham TuAn 90% 90% M6i gi6i U6t a6ng
dQng s6n Protech Tii, Phudng Khu6 M!, s6n

QuAn Ng[ Hinh Scrn,

Thdnh ph6 Ed Ning,
Vi6tNam

CQng ty. C6 phAn 3_20 Duong 2 thing 9, 99,860 gg,B6yo Kinh doanh u6t agng
DAu tu B6t dQng s6n Phuong Hod Cudng s6nprimo Bdc, Qrq, Hii ChAu,

Thinh ph6 Dd NIng

6" Nhfln vi6n

Sd luqng nh6n vi6n cria Cdng ty tai ngiy 3l th6ng 12 ndm 2019 ld 29 ngudi (tai ngdy 30 th6ng 09 n6m '
2019:31ngucri). :

rr. KV KE ToAN. DON vI TIEN TE StI DUNG TRoNG KE ToAN

l. K) kG to:ln

Ky k6 to6n n[m cria C6ng ty bat dAu tir ngdy 01 th6ng l0 vd k6t thric tai ngdy 30 thingg hdng ndm
ndm sau.

2. Dcrn vi tidn tQ sr? dgng trong k6 to6n

Ecrn vf ti6n te st dung trong k6 to6n ld Edng ViQt Nam (VND).

III. CHUAN MUC vA CHE DQ KE ToAN Ar ogNc

1. ChA dO t<ii torln rip dgng

C6ng ty 6p dsng Ch6 dO kti toAn doanh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Th6ng tu sO ZOOIZOI4ITT-
BTC ngAy 22 thing 12 ndm 2014 cl ,a B0 Tni chinh, Th6ng tu 53l20l6lTT-BTC ngiry 21th5ng 3 nim
2016 sria aOl, UO sung mQt sO Aleu cria Th6ng tu 20012014/Tt-gtc, cilc ChuAn rnu" L6 to6n ViQt Nam
do B0 Tdi chinh ban hdnh vh c6c vdn bin sira d6i, b6 sung, hu6ng d6n thgc hi6n kdm theo.

2. Tuy6n bii vd viQc tuf,n thri ChuAn mr;c k6 toin vi ChO dO k6 toin
Ban T6ng Gi6m ddc rlAm bio dd tu6n thri dAy chi y6u cAu cira c6c ChuAn muc k6 todn, Ch6 d0 kri to6n
doanh nghiQp ViQt Nam hi6n hdnh trong vi6c l6p vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh ri6ng.

IV. ToM rAr cAc CHINH sAcrr rT roAN CHU YEU

Sau dAy ld c6c chfnh sSch kti to6n chri y6u dugc C6ng ty 6p dgng trong viQc lap 86o crio tdi chinh
ri6ng:



1.

cdNc rY co pnAN on 6c FrRST REAL
.TAng 5 Khu vin phdng - Kfu phri-c hqp kh6ch san Bach Eing, 50 Bach Eing, Phuong Hii Ch6u I,
Qufln HAi ChAu, Thanh ph6 Dd Ndng

Bin Thuy6t minh 86o crio tiri chinh ri6ng (Ti5p theo)

Ccr s& l$p B:io c6o tii chinh ri6ng

86o c5o tdi chinh ri6ng clugc trinh bdy phir hqp v6i ChuAn mgc k6 torin, Ch6 <16 kC toSn doanh nghiQp
Vi6t Nam vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc l6p vd trinh biy 86o c6o tdi chinh ri6ng.

Ll6c tintr t<5 todn

ViQc lap B6o c6o tii chfnh ri6ng tuAn thir theo c5c ChuAn myc k6 toSn Vi6t Nam, Ch6 d6 k6 todn
doanh nghidp Vi6t Nam vd c6c quy cllnh hi€n hdnh c6li6n quan t4i ViQt Nam y6u cAu Ban T6ng Girim
d6c c6 nhirng udc tinh vA gii dinh 6nh hu&ng <liin sd liOu vC cdng no, tdi sin vd viQc trinh biy c6c
khoAn c6ng ng vd tdi s6n ti6m tdng tai ngdy l6p 86o c6o tdi chinh ri6ng cfrng nhu c5c s6 liqu ve doanh
thu vd chi phi trong su6t kj, hoat rlQng. M{c dir c6c u6c tinh k6 to6n tluqc lflp bnng t6t ci su hiiSu bii5t
ctia Ban T6ng Gi6m doc, s6 thr,rc tC phrit sinh c6 th6 kh6c v6i c6c udc tinh, gi6 clinh tl[t ra.

Cdng cg tii chinh

Ghi nh6n ban d6u

Tdi sdn tiii chinh

Tii s6n tdi chinh dugc phdn loai mQt c5ch phir hqp cho mgc clich thuy6t minh trong 86o c6o tdi chinh
ri6ng bao g6m cdc nh6m: tdi sin tdi chinh tluqc ghi nhAn theo gi6 tri hqp ly th6ng qua 86o c5o k6t qui
hoat d6ng kinh doanh ri6ng, ciic khoin cho vay vd phii thu, tdi sAn tdi chinh sin sAng d6 b5n. ViQc
ph6n loai c6c tdi sin tdi chinh ndy phr,r thuQc vdo bin ch6t vd mgc <lich cria tdi s6n tdi chinh vd duo-c
quy6t dinh t4i thoi di6m ghi nhdn ban dAu.

Tai thoi di6m ghi nh6n ban clAu, tdi s6n tdi chinh ducyc xic dinh theo gi6 mua/chi phi phSt hdnh c6ng
c6c chi phi ph6t sinh kh6c li6n quan truc ti6p d6n vi6c mua, ph5t hdnh tdi s6n tdi chinh cl6.

Tii sAn tdi chinh cira C6ng ty g6* tiAn vd c5c khoin tucrng tluong ti6n, ph6i thu cria kh6ch hdng, ph6i
thu vC cho vay vd phAi thu kh6c.

Ngr phdi trd tdi chfnh

Nq phii tre tdi chinh dugc phAn loai m6t cSch phir hqp cho mgc dich thuytit minh trong 86o crio tdi
chinh.riCng bao g6m c6c nh6m: nq phii tr6 tdi chinh duoc ghi nhAn theo gi6 tri hqp l;f th6ng qua 86o
crio k6t qu6 ho4t tlQng kinh doanh ri6ng, c6c khoin no phii tri tdi chinh duoc x6c clinh theo gi6 tri ph6n
UO" Viec phdn lo4i c6c kho6n ng tdi chinh php thuQc vdo b6n ch6t vd mgc clich cfia khoin ng tdi chinh
vi dugc quy6t dinh tai thoi cli6m ghi nhAn ban ddu.

Tai thcvi di6m ghi nh6n ban dAu, c6c kho6n no ph6i tri tdi chinh dugc x6c clinh theo gi6 ph6t hdnh c6ng
c6c chi phi li€n quan truc ti€p diin viQc ph6t hdnh ng tdi chinh d6.

No phii tri tdi chinh cira C6ng ty bao g6m ph6i tr6 ngudi b5n, chi phi ph6i trA, phAi tri khrlc vd cdc
kho6n vay.

Bi trir cdc cdng c1t tdi chfnh

C6c tdi s6n tdi chinh vi.nS ph6i tri tii chinh duoc bir trir vd gi6 tri thuAn sC duoc trinh bdy tr6n Bdng
^ ,i., x

c6n cloi k6 to6n ri6ng n6u vd chi n6u, C6ng ty c6 quy6n hgp ph6p thi hdnh vi€c bir tr[r ciic gi6 tri da
cluoc ghi nhpn ndy vd c6 ;i dinh bn trir tr6n co s& thuAn, hodc thu dugc c6c tdi s6n vd thanh to6n ph6i
tr6 d6ng thdi"

Dinh gi6 lai sau lAn ghinh6n ban dAu

Hi6n tai, chua c6 quy tlinh ve drinh gi6lai c6ng cp tdi chinh sau khi ghi nhQn ban dAu.

3.

)
)

I
tf
t,
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cONc ry c6 pnAN orl 6c FrRST REAL
fAng 5 Khu v6n phdng - Khu phfc hqp kh6ch san Bach Dlng, 50 Bach Ding, Phuong H6i Ch6u I,
Qufn Hii ChAu, Thinh ptrO Oa NEng

. Bfln Thuy6t minh 86o cio tii chinh ri6ng (Ti5p theo)

4.

5.

Tiijn vi cdc khoin tucrng tlucrng tidn

Tiirn bao gdm ti6n mpt, tiAn grJri ngdn hdng kh6ng kj, h4n, ti6n dang chuydn. Cilc khoAn tuong cluong
ti6n li c6c khoAn dAu tu ng6n han c6 thrvi han thu h6i hoflc d6o hpn kh6ng qurl 3 th6ng, c6 kha nang
chuy6n a6l aE aang thdnh mdt luo"'ng ti6n x6c tlinh vi khdng c6 nhi€u ririro trong chuy6n A6i tnan[
tidjn tai thoi dirim lap 86o crio tdi chinh ri6ng.

Cric khoin phii thu

Cdc kho6n phii thu duo, c trinh bdy trdn 86o c6o tdi chinh ri6ng theo gi5 tri ghi s6 c5c khoin phii thu
cta khSch hdng vi ph6i thu khiic sau khi c6n trir cilc khoin dr,r phdng ilugc lfp cho c5c kho6n phii thu
kh6 ddi.

- Phai thu cta khich hdng giim c6c khoan phAi thu mang tinh ch6t thuong m4i ph6t sinh tir giao dich
c6 tinh ch6t mua - brin giira C6ng ty vA ngudi mua ld don vi dQc lflp v6i C6ng ry bao gOm cric
khoin phii thu uC tidn brin hdng vd phii thu dich vu cung c6p.

- Phai thu kh6c g6m c5c kho6n phAi thu kh6ng c6 tinh thucrng mai, kh6ng li6n quan cl6n giao dich
mua - biln, bao g6m c6c khoin t4m fng, c5c khoin ky qu}, ky cuoc vd c6c khoin ph6i thu kh5c.

Du phong no phii-thu kh6 ddi clugc l{p cho timg khoAn nq phii thu d5 qu6 h4n thanh to6n tir 6 thdng
trd l6n hodc du ki6n mfc t6n th6t c6 thi5 x6y ra t4i ngdy lap B6o c6o tdi Chirh .i6rg aOi vOl c6c kho6n
no ph6i thu chua qu5 h4n thanh to6n nhung kh6 c6 khi nSng thu hdi, nhu kh6ch no il6 l6m vio tinh
trang phri sin, hodc clang ldm thri tuc gi6i thi5, mAt tich, b6 trdn vd c6c trudng hqp kh6 kh[n tucrng tu"
T[ng, gi6m s6 du du phdng ph6i thu kh6 ddi tlugc hach torin vdo chi phf quan ly doanh nghiQp tiong
86o c6o k6t qu6 hoat cl6ng kinh doanh ri6ng trong kj,.

Hing t6n kho

Hdng t6n kho duoc x6c tlinh tr6n co so gi5 th6p hcrn gifra gi5 g6c vd gi6 tri thuAn c6 thti thUc hiQn
dugc. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi fguy6n vdt lieuiruc tii5p, chi phi lao d6ng trgc ti6p vd chi
phi sin xudt chung, n6u c6, d6 c6 clugc hing t6n kho o clia rli€m vd trang thrii hi6n tai.

a , : ..
Gid goc cia hdng ton kho dugc x6c tlinh theo phuong phdp thuc tC dich danh vA tlugc h4ch to6n theo
phucrng ph6p k6 khai thudng xuy6n.

Gi6 tri thuAn c6 thti thuc hi6n dugc duoc x6c dinh bing gi5 b5n u6c tinh tru c6c chi phi d6 hoin thdnh
cirng chi phi ti6p th!, b6n hAng vd ph6n ph6i ph6t sinh.

Tii sin cti ainn hiru hinh vi kh6u hao

Tdi s6n cO Ainn hfru hinh dugc trinh biy theo nguy6n giri trir gi6 tr! hao mdn lfty kif .

Nguy€n gi6 tdi s6n c5 dinh hiru hinh bao gdm gi6 mua vi toin bQ c6c chi phi kh6c li6n quan truc ti6p
d6n viQc dua tdi s6n vdo trang thrli sdn sdng sri dpng.

Tdi s6n cO dinh hiru hinh dugc kh6u hao theo phucrng ph6p ducrng thlng dua tr6n thdi gian hiiu dung
u6c tinh, cu thi5 nhu sau:

6.

7.

Tdi sin c6 ei*r hiru hinh kh6c

Phucrng tiQn v6n tf,i

Thii5t bi vin phdng

56 ndm

5

6

J

8" Tiri sin c6 apn vd hinh vi khdu hao

TAi sin cO Ainn v6 hinh cria Cdng ty th6 hiQn quydn sri dpng d6t.
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Gj6 tri quyen su dpng cl6t ld todn bQ c6c chi phi thyc t6 da chi ra c6 li6n quan truc tiep d6t sfr dpng, bao
gdm: ti6n chi ra cli5 c6"quy6n su dgng ddt, chi phi cho cl€n bir, gi6i ph6ng mdt bing,'san l6p matlang,
16 phi tru6c ba,... Quy6n sir dung d6t khdng x6c dinh thdi han nen n Ong t(nh kh6u hao.

9. Diu tu vio cdng ty con

Cdng ty. con ld doanh nghi6p chiu sg ki6m so6t cua Cdng ty. ViQc ki6m so6t dugc khi Cdng ty c6 khA
ndng ki6m so6t c6c chinh s6ch tdi chfnh vd ho4t ddng cta doanh nghiQp nhAn dAu tu nhim thu duoc loi
ich kinh t6 tir crlc ho4t dQng cira doanh nghiCp d6.

C6c kho6n dAu tu vAo c6ng ty con clugc ghi nhdn ban dAu theo giri g6c, bao g6m gi6 mua hodc khoin
g6p v6n c6ng c6c chi phi li6n quan truc ti6p dtSn viQc dAu tu. f*OrU hqp dau tu bing tii sin phi ti6n
tQ, gi6 phi kho6n dAu tu dugc ghi nh6n theo gi6 tri hqp llf cria tdi s6n pfri tiAn t0 tai thoidiiSm ptrit sinh.

CO tuc vd lo. i .nhu4n crla c6c kj, tru6c khi khoin dAu tu dugc mua <tugc h4ch to6n giim gi6 tri cta
chinh khoin dAu tu d6. C6 tuc vd.loi nhudn cta c6c kj, sau khi khoin dAu tu ilugc mua duqc ghi nhan
doanh thu hoat d6ng tii chinh. C6 tric dt-o. c nh{n bing cd phiriu chi duoc theo d6i sd lugng .O pnie,
tdng th6m, khdng ghi nh6n gi6 tri cd phii5u nh6n ctugc.

Dy phdng t6n thdt cho ciic kho6n dAu tu vio c6ng ty con duoc trich l6p khi c6ng ql con bi 15, ngoai trir
khoAn t6 aO Aa nim trong du ki6n cira Cdng ty ttri quy6t dinh dAu tu.'Mfc tric[ Qp dg phdng tOn tt 6t
cho ciic khoin dAu tu vdo c6ng ty con bing ch6nh ig"tr gltu v6n g6p thuc t6 cria 

-C6ng 
ty tAi cOng ty

con vA v6n chri s6 h['u thgc t4i ngdy Brio c6o tAi chinh cira c6ng ty con. T[ng, gi6m s5 dg pnOng't6n
tn6t AAu tu vdo c6ng ty con cAn phAi trich lAp tai ngiy 86o c6oidichinh riCng duqc ghi nhfn vio chi
phi tii chfnh trong kj,.

Khi thanh ly, nhugng b6n, thu nOi vOn tl6u tu vio c6ng ty con, c5n cu vdo gi6 tri tAi sin thu hdi cluo. c
kC to6n ghi gi6m s6 v6n da g6p. PhAn ch6nh l6ch gifra gia,.i hsp ly cria kho6n thu h6i dugc so v6i gi6
trf ghi s6 cua khoin dAu tu duqc ghi nh6n vio B6o c6o [6t qun noai eQng kinh doanh ri6ng trong kj,.

10. Chi phi tri trufc
Chi phi tr6 trudc the hiQn kho6n tri tru6c ti€n thu6 vdn phdng, ti6n mua b6o hi6m, chi phi stra chfra,
chi phi c6ng cu, dung cU vd chi phi khrlc.

C6c chi phi tr6 tru6'c ducvc phAn b6 vdo kdt qui hoat cl6ng kinh doanh ri6ng trong lcj,theo phuong phrip
dy*g thing trong thdi gian kh6ng qui 12 th6ng hoflc ,nOt .hu kj, sin xuZt, kirih doanh tiOng thucrng
tc tt tnU dii5m tri trudc dugc phAn6nh vdo "Jhi phi tri tru6c ng6n han"inguoc lai, circ chi phi tra
tru6c c6 thdi h4n tr€n 12 thrlng hodc hon mQt chu kj, s6n xuAt, kinh doanh th6ng thudng tC tu tnAi
rli6m tr6 tru6c dugc ph6n 6nh vdo "chi phi tri tru6c dii han,'.

C6c chi phi tri tru6c ddi han bao g6m chi phf sua ch[ra, chi phi c6ng cu, dung cp vi chi phf kh6c. C6c
chi phi ndy duoc v6n h6a dudi hinh thirc c6c khoin chi phi iri trudi ddi han vd duqc phen b6 vdo k6t
quA ho4t tl6ng kinh doanh ri6ng trong kj,theo phucrng ph6p ducrng thing theo c6c quy dinh k6 to6n
hipn hdnh.

I l. C6c khoin nq phii tri vh chi phi phf,i tri
Cric kho6n nq phii tri vd chi phi phii tri du-o. c ghi nhdn cho sd ti6n phAi tr6 trong tuong lai li6n quan
cl6n hdng h6a vd dich vu d5 nhpn du-o. c. Chi phi ph6i tri duoc ghi nh6n dua tr6n c6c u6c tinh hqp lli ve
s6 ti6n phii tri.

Vi6c phAn lo4i c6c kho6n phii tr6 ld phii tri ngudi b6n, chi phi phAi tr6 vd phii tr6 kh6c rlugc thuc
hi6n theo nguy6n tdc sau:

- Phai ff6 ngudi b6n ph6n 6nh cilc khoin phii tri mang tinh ch6t thuong mai phrit sinh tu giao dich
mua hing h6a. dich vp, tdi sAn vi ngudi b6n li dcrn vi dQc lfp vdi C6ng ty.

- Chi phi phAi tr6 dtrng d6 phin rinh c5c khoin ph6i tr6 cho hdng h6a, dich vu cl6 nh6n duoc tir ngudi
b5n holc dd cung c6p cho ngudi mua trong kj,brio c6o nhung tt yc tC chua chi tri do chua c6 h6a
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dcrn ho4c chua rhi hii so, tdi liQu k6 to6n, clugc ghi nhQn vdo chi phi sin xu6t, kinh doanh cria kj,b5o
c6o.

- Phei tri kh6c phin 6nh c6c kho6n ph6i tri kh6ng c6 tinh thucrng mpi, kh6ng li6n quan cli5n giao dlch.( ,.
mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vp, bao g6m c5c khoin phni nQp KPCE, BIIXH, BHYT, BHTN
vd c6c kho6n phai tre kh6c.

V6n chi s0 hiru

Vdn cht sd hiru cira C6ng ty bao g6m:

- Vdn dAu tu cria chfi sd hfru duqc ghi nhdn theo s6 thyc t6 aa Aau tu cia c6c c6 ctdng.

- LSi nhu4n sau thu6 chua phdn ptrOl ta s6 lgi nhu6n ttr c6c ho4t ttQng cria Cdng ty sau khi trir () c6c
khodn tli€u chinh do 6p dgng h6i tO thay <l6i chinh s6ch k6 to6n vd cli6u chinh h6i t6 sai s6t trgng

A"
yeu cua cac nam truoc.

Doanh thu

Doanh thu tir chuydn nhuqng bfu ctQng sdn

Doanh thu dugc ghi nhan khi b€n b6n eld chuy6n giao cho b6n mua phAn lcm c6c rrii ro vd lgi ich gin,,:. ). , " ^, 'li6n vcvi quy6n sd hfiu b6t dQng s6n, th6ng thudng li trtrng vdi viQc chuyCn giao bAt dQng sin, vi khi
ndng thu nOi gia chuy,5n nhugng tat Agng s6n duoc <l6m bAo mQt c6ch hsp ly.

N6u mQt giao dich khOng il6p t?ng dugc di6u kiQn ghi nhdn doanh thu n6i tr6n, c5c kho6n ti6n thanh
torin theo ti€n dQ nh6n dugc tir kh6ch hdng tluoc ghi nhfn vdo chi ti6u ngudi mua tr6 tidn trudc tr€n
Bing c6n d6i kC to6n dt5n khi t6t ch circ di6u kiQn n6u tr6n rluqc d5p ring.

Doanh thu cung ciip ttlch vqt

Doanh thu cfia giao dich vd cung c6p dich vq dugc ghi nhAn khi ktit qui giao dich d6 clugc x5c dinh
mQt c6ch d6ng tin cfly. Trong trudng hqp giao dich v6 c6c dich vu li6n quan d6n nhi6u k! thi doanh thu
dugc ghi nhfln trong kj,theo k6t qui ph6n c6ng vi6c cld hoin thinh t4i ngiy lap B5o c5o tii chinh

-- ari6ng. K6t qu6 cta giao dich cung cdp dich vp dugc x6c clinh khi thoa mdn t6t ci b6n cli6u ki€n sau:

(a) Doanh thu dugc x6c tllnh tuong dOi chic chan;

(b) C6 kh6 ndng thu ducyc lqi ich kinh tO tir giao dich cung c6p dlch vr,r <16;

(c) X6c dinh dugc phAn cdng vi6c d6 hoAn thdnh t4i ngiy k6t thirc ni6n <lQ k6 to6n; vA

(d) X6c <linh ilugc chi phi phrlt sinh cho giao dich vd chi phi t16 hoan thdnh giao dich cung c6p dich vs
d6.

- -. .;Lot tten gfft

Doanh thu duoc ghi nh4n khi ti6n lAi ph6t sinh tr€n ccy sd d6n tich (c6 tinh d6n lgi tric md tdi sin dem
lai) trir khi nSng thu hdi ti6n l6i kh6ng ch6c chin.

13.

14. Gi6lv5n tAt ilQng sin iluqc chuy6n nhuqng

Gi6 v6n b6t dQng.san <lugc chuyiSn nhugng bao g6m toan b0 chi phi ph6t sinh trUc ti6p cho c6c hoat
dQng ph6t tri6n d6t, nhd vd cic chi phi kh6c c6 li6n quan dugc ph0n b6 tr6n co sd hgp Lf cho c6c hopt
tlQng ndy bao g6m:

- Chc chi phi v6 a6t vd ph6t tri6n <l6t;

- CiLc chi phi xdy dgng vd li6n quan d6n xdy dpg; vi
- CLc chi phi kh6c c6 li6n quan ph6t sinh trong qu6 trinh hinh thanh b6t <tQng sin nhu c6c chi phi ph6t

sinh tu ho4t ctQng ph6t tri6n d6t va cdng trinh tr6n d6t hiQn tai.vi trong.tuong lai cria du rfln (nhu chi
phi ph6t tri6n co sd ha tdng ky thuat chung vd chi phf ph6t tri6n qu! AdthhtbuQc ddnh cho c6c mpc
tlich c6ng cQng...).
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15. Chi phi

Chi phi ld nhtng khoin gi6m lqi ich kinh t6 cluqc ghi nhfn tpi thoi rti6m giao dich ph6t sinh ho{c khi
c6 khi ndng tucrng A6l ctrac chin sE ph6t sinh trongiuorg lai kh6ng phnn b*iQt da chiiien hay chua.

Chi phi ilugc ghi nhAn theo thgc ti5 phrit sinh tr6n nguy6n tic phn hqp v6i doanh thu trong kj,. Trong
trudng hqp nguy€n tic phir hqp xung dQt vdi nguydn tic thfn trgng, 

"ii 
pt i ilugc ghi ntr6n can cir vdo

bin ch6t vd quy tlinh cria c6c chuAn muc te toan ae tao d6m phin 6nh giao dich mQt c5ch trung thuc,
hqp ly.

16. Chi phi tli vay

fit clc5c chi phi lai vay dugc ghi nhQn vdo 86o c6o k6t qui ho4t rlQng kinh doanh ri6ng khi phdt sinh.

17. Thud

Thu6 thu nh{p doanh nghiQp th6 hign tdng gi6 tri cira s5 ttrutS ph6i trn hi6n tai vd s6 thu6 hodn lpi.

SO tnu6 hiQn t.ai phii tri dugc tinh dua tr6n thu.nhQp chiu thuii trong nam. Thu nhap chiu thu6 kh6c v6i
lgi nhufn thuin <lugc trinh bdy tr6n 86o c6o k6t qui hoat tlQng kinf, doanh ri6ng v1 thu nhflp chiu thu6

46rg bag s6m c6c khoin thu nhfp hay chi phi tinh thue-ho6Jduqc kh6u tru tring c6c n6m kh5c (bao
g6m cd 16 mang sang, n6u c6) vd ngodi ra kh6ng bao g6m c6c chi ti6u kh6ng chiu thu6 hodc kh6ng
tluo. c kh6u trir.

Vi6c x5c tlinh thu6 thu nhfp cria C6ng ty cdn cr? vdo c6c quy dinh hiQn hdnh v6 thuti. Tuy nhi6n, nhfing
quy dfnh ndy thay cl6i theo tirng thoi lcj,vA.viQc x6c tlinh-sau cirng vA thu6 thu nhfp doanh nghiQp tui,
thuQc vdo kt5t qua ki6m tra cta co quanthu6 c6 thAm quy6n.

Thu6 thu nhdp hodn lai duoc tinh tr6n c5c khoin ch6nh l6ch gifta gi6 tr! ghi sd vir co s& tinh thuti thu
nh4p cria cric khoin mgc.tdi.sin ho[c c6ng ng tr6n B5o c6o tii chfnh ri6ng vd dugc ghi nhfn theo
phucrng ph6p Bing cdn c16i kii to6n. Thu6thu nh{p hodn lai phni tri phii duqi ghi ntr6n"ctro tdt cit c6c
khoin ch6nh lQch t4m thdi cdn tdi s6n thu6 thu nh6p hodn l4i chi <tuqc ghi nhfln khi ch6c ch6n c6 rfti lgi
nhuf,n tinh thu6 trong tucrng lai dc kh6u trir c6c tnoan ch6nh lQch tpm tf,di.

Thu6 thu nhdp hodn l4i dugc x6c <linh theo thu6 su6t du tinh sE 6p dr.rng cho n5m tdi san rlugc thu hoi
hay ng ph6i tri duoc thanh to6n. Thu6 thu nh{p hoSn 14i <lucr. c ghi nhan vao B6o c6o k6t qu6 iroat <lQng
kinh doanh ri€ng tru trulng hqp kho6n thltS tt6 c6 li€n quan dtin c6c khoin mgc ilugc.ghi thlng vdo
v6n chri sd hfru. Trong trudng hqp 116, thuti thu nh4p hodn lai cfing ilugc ghi thing vdo v6n chri ,O huu.

Tdi s6n thu6 thu nhdp hodn lai vd ng thu6 thu nhflp ho6n lai ph6i tri du-o. c bt trir khi C6ng ty c6 quy6n
hqp ph6p ac uir tru gifia tdi sin thu6 thu nh6p hiQn hdnh voittruti thu nifp hiQn hdnh pnai n6p 

"a 
tf,i

c5c tdi sin thuiS thu nh{p ho6n lai vd ng thu6 thu nhfp hodn lai phii tra'ti6n'qrun toi thuii iiru nhflp
doanh nghiQp dugc quin llf bdi ctng mQt co quan thu6 vd C6ng ty c6 dg dlnh thanh to6n thu6 thu nhfp
hi6n hinh tr6n co so thuAn.

c6c lo4i thu6 kh6c dugc 6p dung theo c6c luft thui5 hiQn hdnh tai viet Nam.

18. Cfc b6n IiGn quan

C6c b6n duoc coi ld b€n li€n quan cria COng ty n6u mQt b6n c6 kh6 ndng, t4rc ti6p hodc gi6n tii5p, kii5m
so6t b6n kia ho{c c6 6nh hunng dring k6 AOi vOi b6n kia trong viQc .a q,ryiit dlnh cric chinh sach tii
chinh vd ho4t dQng. C6c b€n cflng duoc xem ld b6n li€n quan cta Cdng ty ntiu cirng chiu sq kir5m so6t
chung hay chfu 6nh hu&ng d6ng kO chung. Cr{c b6n li6n quan c6 th6 ld c5c c6ng ty ho{c c6c c5 nh6n,
bao g6m cL cic thdnh vi6n gia rinh th6n c6n cria c6 nhdn rligc coi ld li6n quan.

19. 86o c6o theo bQ phfn

B$ phQn kinh doanh bao gdm bQ phfn theo linh vuc kinh doanh vd bQ phfn theo khu vgc dla l1f.
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BQ.ph{n theo linh v.uc kinh" doanh ld mQt phdn c6 th6 x6c ttlnh ri6ng biQt tham gia vdo qu6 trinh sin
xu6t hoflc cung c6p san ph6m, dich vp c6 rui ro vd lgi ich kinh tti ttrac v6i c6c bO pnan nnn doanh
kh6c.

B0 phfln theo khu v.uc dia lf h mQt phdn c6 thiS xic <l!nh ri6ng biQt tham gia-vio qu6 trinh sin xu6t
ho[c cung c6p sin phAm, dich vu trong phpm vi mQt m6i trucmg kinh t6 

"p 
th6 va c3 rui ro vd lgi ich

kinh t6 kh6c vdi c5c bQ phfn kinh doanhlrong c5c m6i truong tintr tti nrac.

THONG TIN BO sUNG CHo CAC KHoAN MUC TRiNII BAY TRoNG
roAN nsuc

1. Ti6n

v.

21 .531 .113. 109

234.801.061

BANG cAN oor rn
Dcrn vi tinh: VND

0ut0l20r9
564.031.932

771.557.316

1.335.589.248

01t10/2019

32.399.999

9.616.234.047

212.000.000

9.860.634.046

0t/10t2019
13.600.000.000

8.524.6s0.000

3.747.197.700

210.000.000

26.081.847.700

3llt2l20t9
Ti6n m4t
-.;.Ilen gul ngan nang

cOng 21.765.920.176

3yt2/20t9

24.402.376.546

3t/12/20t9
13.600.000.000

397.050.000

3 .7 47 .197 .7 00

14.172.360.000

335.000.000

32.251.607.700

2. Phii thu cria khich hing ngin h4n

C6ng ty TNHH MTV 5A Property
Cdng ry C6 phAn TAp iloAn DAu tu Gaia
COng ty C6 phAn Dich vu An Spa

Khrich hAng du 6n Bi6n Duong Nggc
Khrich hdng dg 6n M! Cinh
cOng

3. Tri trudc cho nguni br{n ngin h4n

C6ng ty C6 phAn vd DAu tu Xdy dung Dien Bdn
C6ng ty TNHH Hoing Ti6n

Cgng ty C6 phAn Tu vAn vd DAu tu Xdy dgng Dd
Nang

C6ng ty COlfrAn Thucrng mai - Dich vu - Kh6ch
san Bach Ddng

C6c d6i tugng khric

cOng

32.399.999

9.616.234.047

50.000.000

1.068_742.500

13.635.000.000
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4. Phii thu khfc

Ph:ii thu ngin h4n khic

Cdc khodn d4t coc Ae ti; t<Ct vd thuc
hi6n hqp ddng
- C6ng ty C6 ph6n DAu tu Ph6r triCn
EO thiDAt Qu6ng
- C6ng ty TNHH EAu tu vd Ph6t tri€n
DHTC
- 6ng Trucrng Tri Minh
- C6ng ty TNHH Hodng Ti6n
Ph6i thu kh6c C6ng ty C6 phAn Dich
vu An Spa
Ph6i thu ti€n C6ng ty C6 phAn B6t
dQng s6n Protech
Phii thu kh6c

Ph:ii thu dii h4n kh6c

D{t cgc, ky quf, k;i cuoc

c0ng

Gi6 tri DU phdng

87.918.048.897

80.898.598.000

43.068.200.000

9.s00.000.000

s"000.000.000

23.330.398.000

6.94s.s92.682

59.4s8.215

14.400.000

8s2.400.000

852.400.000

Gi6 tri Du phdng
3ut2t20t9 0U10t2019

87.781.088.276

80.898.598.000

43.068.200.000

9.500.000.000

5.000.000.000

23.330.398.000

6.823.325.504

s9.164.772

852.400.000

852.400.000
'l

ti

88,770.448.897 88.633.488.276

5. Dg phdng phii thu ngin h4n kh6 ddi

3t/12t2019 0Ut0t20t9

Gi6 tri Dg phdng Gid tri DU phdng
Phii thu ngin h4n cfra khfch
hing
Cdng ty TNHH MTV 5A
Properly
Tri trudc cho nguli bin ngin
h?n
6ng Truong Tt Minh

c0ng

6. Iling tiin kho

Chi phi s6n xu6t kinh doanh

Hdng h6a b6t d6ng s6n

c0ng

32.399.999

32.399.999

Q2.399.999) 32.399.999

(32_399.999) 32.399.999

(32.39e.eee)

(32.3ee.eee)

s.000.000.000 (s.000.000.000) s.000.000.000 (s.000.000.000)

s.000.000.000 (s.000.000.000) s.000.000.000 (s.000.000.000)

s.032.399.999 (s.

3ut2t20t9 0ut0/2019
Gi6 eiSc

9.115.545 "455

148.161.070.07 4

Giri g6c DU phdng

9.t7 5 "545.455 -

11s.200.929.107

157.336.615.529

l6

Du phdne

184.376.474.562



c6xc ry c6 pnAu or,q. 6c FrRST REAL
TAng 5 Khu v6n phdng - Khu phr?c hqp khSch s4n B4ch D[ng, 50 Bach Ddng, Phucrng H6i Chdu I,
QuQn HAi ChAu, Thdnh ptr5 Oa Ning
Bin Thuy6t minh 86o c6o tii chinh ri6ng (Ti6p theo)

7. Chi phi tri trudc

Chi phi tri trtxf,c ngin hgn
Chi phi quiang c6o

Ti€n thu6 vdn phdng

Chi phi bio hi€m
Chi phi srla chta
Chi phi cOng cp, dUng cU

Chi phi kh6c

Chi phf tri tnni'c dii hln
Chi phl sria chta
Chi phi cdng cp, dpng cp

Chi phi kh6c

c0ng

8. Tii sfln cd Aint hfru hinh

1.993.008.424

Phucrng tiQn vQn fni6t ni v5n
tei phdng

3U12t2019 0ut0/2019
380.950.139

229.066.250

134.229.238

4.187.500

365.556

13.101.595

1.612.058.285

507.317.295

7t4.434.298
390.306.692

678.746.999

571.037 .917

821.970

7r.386.782
70.674.945

3.101.366

21.784.019

1.849.855.907

s29.497.706
827.748.106

492.610.69s

2.528.602.906

Nguy6n gi6
0U1012019

T[ng trong kj,
Gi6m trong kj,
3ut2t20t9
Gi6 tri hao mdn lfiy k6
0!10t20t9
Kh6u hao trong lcj,

Gi6m trong kj,
3ut2t20t9

Gi6 tri cdn [i
01/10/2019

3u12t2019

6.613.212.728 65.036.364 2.071.922.260 8.750.231.352

6.6t3.272.728 65.036.364 2.071.922.260 8.750.231.352

2.982_998.481

277.997.148
28.633.96r

5.469.476
399.335.739

114.126.449

3.410.968.181

397.593.073

3.260.99s.629 34.t03.437 s13.462.188 3.808.s61.254

3.630.274.247 36.402.403 1.672.586_521 s.339.263.771
3.352.277.099 30.932.927 1.s58.460.072 4.941.670.098

9. Tii sin cii Ainn vO hinh

fne nign QuyAn sri dsng O5t ttrOng thoi h4n tqi L6 20-AZ vd L6 2l-A2 tai Dudng 2/9, Phuong Hda
Culng Bic, Qufln HAi Chdu, Thdnh ptro oa Ning v6i gi6 tri le 25.315.000.000 \,rND. Hai 16 dit nay
C6ng ty sri dgng dO x6y dqmg v[n phdng trong tuong lai, quy0, sri dgng edt cO thdi h4n l6u ddi n€n
kh6ng trfch kh6u hao.

t7

cOng ,

I
{

J



cONc rY co pnAN DrA oc FrRST REAL
TAng S Khu v[n phdng - Khu phric hqp kh6ch spn B4ch Ding, 50 Bach Ding, Phucrng H6i ChAu I,
'Qufln Hii ChAu, Thdnh phO Oa Ning
Bin Ttuy6t minh B5o c6o tiri chinh ri6ng (Ti6p theo)

10. Chi phi xAy dgng ccr bin dO dang

0ut0t20t9 Phr{t sinh ting Ph{t sinh giim 0Ut2t20t9

Chi phi DA KDT m6i Tuy Hda

C0ng

C6ng ty C6 phAn Qu6ng ciio.vd
Dich vu Hdng kh6ng Hdi TrAn

Phii tri c6c d6i tucrng kh6c

C0ng

49.123.245.000

49.r23.24s.000

49.123.245.000

49.123.245.000

11. DAu tu tii chinh ddri han

Cdng ty C6 phAn n6t OOng S6n Protech

C6ng ty C6 phAn DAu Tu e6t Agng s6n Primo

c0ng

3ut2t20t9 0t/10t2019

1.800.000.000

73.800.000.000

1.800.000.000

s5.800.000.000

75.600.000.000 57.600.000.000

Trgng k) phat sinh tdng 18"000.000.000 d6ng de gdp v6n vdo C6ng ty C6 phdn Ddu tu Biit dQng sdn Primo chi
ti€t nhu sau:
Ngdy 29-11-2019 ; n6p 7.000.000.000 d6ng
Ngdy 18-12-201.9 : n\q 11.000.000.000 dQng
Chi€m gdn 37% cam k€t g6p ban ddu V6n diAu U Primo (200.000.000.000 d6ng), vd chiim 99,86% ti l€ thrc
g6p tqi ngdy 31/12/2019

C6ng ty chua x6c dlnh gi6 tri hqp lyi cta khoin dAu tu g6p v6n ndy cho muc dich trinh biy trong b6o cilo
tdi chinh do th6ng tin vO gi6 tri th! trutrng kh6ng c6 sin vd hiQn kh6ng c6 hu6ng d6n vA 

"a"n 
tint gi6 tri

hgp tV su dpng c6c k! thuat dinh gi6 cho ciic doanh nghiQp theo ChuAn muc K6 to5n ViQt Nam, Ch6 rlQ

KC to6n Doanh nghiOp Vi6t Nam. Gi5 tri hqp ly cira cic khoAn dAu tu ndy c6 th6 kh6c vdi gi6 tri ghi s6.

12. Phf,i tri ngucri bdn ngin h3n

3Ut2t20t9 0ut0t20r8

Gi6 tri 56 c6, khi
ning tri nq Gir6 tri 56 c6,khri

nlng tri nq

306.900.000

277.182.943

306.900.000

277 _182.943

306.900.000 306.900.000

521.954.500 521.954.500

584.082.943 584.082.943 828.8s4.s00 828.854.500

13. Ngudi mua tri tidn trufc ngin h3n

Khrich hdng Du rin Khu trli <linh cu ciic du iin
Phulng DiQn Nggc - DiQn Ducmg ( Phdn khu 1)
tinh Qu6ng Nam

c0ng

3ut2t20t9 0Ut0/2019

1.592.400.000 2.700.000.000

l8

1.s92.400.000 2.700.000.000

,

./

{



cONc ry cO puAN opt Oc FrRsr REAL
.tAng 5 Khu v[n phdng - K]ru phfg hqp kh6ch s4n B4ch Ding, 50 Bpch Ding, Phucrng H6i Chdu I,
Qufln Hii Chdu, Thanh ptrS OaNfng
Bin Thuy6t minh 86o c6q t{! chinh ri0ng (Ti6p theo)

14. Thu6 vi c6c khof,n phii nQp Nhi nufc

Chi ti6u
fnut5 CtCf hdng b6n/ dich vg
cung cAp n6i dia
Thu6 thu nhdp doanh nghiCp

Thui5 thu nhdp cri nh6n

Phi mdn bdi

cOng

Trinh biv tr6n BCTC
ThuC phii thu: , ",lhue phal nop

0ltt0l20l9 S5 phni nQp sii aa nQp 3In2t2019

24379.777 "285
350.311.425
(1.500.000)

s.71"7.536.s80 5.7r7.536.580

4.501.336.824 36.807.239 24.844"306.870

120.269.554 107.346.040 363.234.939

- (1.s00.000)

20.728.588.710 10.339.142.958 5.861.689.859 25.206.041.809

1.500.000

20.730.088.710
1.500.000

25.207.541.809

15. Chi phi phii tri ngin h4n

Chi phi 15ivay

Chi phi dich 4r kh6c

C0.,g

16. Phei tri ngin h4n khrlc

Ti6n khSch hdng cl4t giir ch6 mua <lAt ni:n
phAn l6.thuQc Dy an "Khu ph6 chg Di€n
Nam Bdc tai d6 thimdi Di6n Nam - Di6n
NgQa"

Kinh phi c6ng dodn

86o hi6m x5 hQi

86o hi6m y tii
86o hi6m th6t nghiCp

Cdng ty C6 phAn Dich vg An Spa

COng ty C6 phAn BDS Protech

Khric

C0ng

3Ut2t20t9 0ut0t20t9
1.s20.7st

115.000.000

116.520.751

31fl2t2019 01t10t20t9

102.082.11 1.554

74"607.417

54.484.06s

9.614.835

4.213.260

100.000.000

14.500.000.000

29.000.000

116.854.091.131

102.082.1 1 1 .554

100"581 .197

100.000.000

702.282.692.751

19
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c0xc ry c6 puAN nra.6c rrRsr REAL
fang S Khu vin phdng - Klru phir-c hqp kh,tch san Bgch Ding, 50 B4ch Ding, Phu&ng Hii Chdu I,
Qufln Hii Chdu, Thanh ph6 En Ndng

minh 86o c6o tiri chinh

18. Vdn chri s& hfru

01t10t2018
Lqi nhuan trong ndm trudc
30t09t2019

0ut0t20t9
Lqi nhuan trong ndm nay

3llt2t20t9

C6 phi6u

theo

Vdn tl6u tu ciia
Chii sO hfru

Lqi nhu$n sau
thu6 chua phin

phdi
c0ng

130.000.000.000 90.091.862.398
87.s05.543.888

220.091.862.398
87.505.543.888

130.000.000.000 t77.s97.406.286 307.597.406.286

130.000.000.000 177.s97.406.286
18.005.347.296

307.597.406.286
18.00s.347.296

130.000.000.000 195.602.753.582 325.602.753.582

31/12t2019 0ut0t20t9
\

!
t'
:
'!

Sil luqng c6 phitlu dang kf ph6t hdnh
S5 luqng c6 phi6u dd chdo biin ra c6ng chfng
C6 phi€u ph6 th6ng
C6 phi€u ru ddi
56 lugng c6 phitlu ducrc mua lai
Cd phidu ph6 rh6ng
^: , .:
LO pnteu tnt dat

56 luqng c6 phi6u dang luu hdnh
^: ,.: , : , -
L o phteu pho lhAng

C6 phi|u ru ddi

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000"000

13.000.000

13.000.000

13.000"004

13.000.000

13.000.000

MCnh gi5 cd phi6u dang luu hdnh: 10.000 d6ng/co phi6u.
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cOxc ry c6 pnAN nu 6c FrRsr REAL
Ting 5 Khu vdn phdng - Khu phric hqp kh6ch s4n Bpch Ding, 50 Bach Ding, Phuong Hii Chdu I,
Qu{n H&i ChAu, Thanh ptr5 OaNing
Bin Thuy5t minh B6orrio tiri chinh ri6ns (Ti6p theo)

vI. THONG TIN BO suNG cHo cAc rnoAN vrqc rniNn BAy rRoNG BAo cAo
xfr euA HoAr EQNG KrNH DoAr\H TRrIocHgp NHAr

Eon vi tinh: VND

1. Doanh thu b6n hdng vi curg c6p dich vg

Tt 01/10/2019
di:n3ll12l20l9

Tir 01/10/2018
d6n3ttt2l20t8

Doanh thu chuy6n nhugng b6t ilQng s6n

Doanh thu bdn aiit nin

csng

2. Gi6 v6n hing b6n

Gi6 v6n chuy6n nhugng b6t dQng sdn: , , -: :uta von ban dat nen

cOng

3. Doanh thu ho4t tlQng tiri chinh

Ldi ti6n gti ng6n hdng

cOng

4. Chi phi tiri chinh

Chiphi 15i vay

c0ng

63.082.239.518

63.082.2 39.578

108.861.434.037

108.861.434.037

63.082.239.578 108.861.434.037

Tt 01/10/2019
d6n 3lll2t20t9

Tt 01/10/2018
diin3ut2/2oty

\
)
!
t
,l

34.764.679"281

3,t.764.679.281

73.998.562.981

73.998.s62.981

34.764.679.281 73.998.562.981

Tir 01/10/2019
d6:n3l/1212019

Tt 01/10/2018
di:n 3l/1212018

t34.595 2.205.060

2.205.060

Tt 01/10/2019
di:n3lll2l20l9

Tnr 01/10/2018
ditn31tl2l20l8

151.355.693 571,613.508

1s1.355.693

23
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cdNc ry cO pnAN op, 6c FrRST REAL

' TAng 5 Khu v6n phdng - KJru phri_c hqp kh6ch s4n B4ch Eing, 50 Bach Ding, Phuong Hii Chflu I,
Qufn Hii Ch0u, Thanh ph6 Dd Ning
Bin Thuy6t minh B{o c6o t}ri chfnh ri6ne (Ti5p theo)

5. Chi phi brin hing

Chi phi b6o hdnh

Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi bing tiAn kh6c

c0ng

6" Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi nh6n vi6n qudn llf
Chi phi vdt Iieu quAn Iy

Chi chi dO aring van phong

Chi phi kh6u hao

Thu€, phi vd 16 phi
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi bing ti6n kh6c

c0ng

7. Lqi nhugn khdc

Thu nh$p khr{c
Thu nhdp kh6c

Chi phi kh6c
Chi phi kh6c: b6i thubng, bi phat vd CP
kh6c

Chi phi khSc

Lgi nhu$n 06) khfc

Tir 01/10/2019
d6:n3l/12t2019

15.756.44;
114.124.519

132.880.962

Tir 01/10/2019
d6:n3lll2/2019

1.947 .236_930

6.737.s00
373.558.683

29.352.342

1.956.573.604

1.184.697.132

5.498.1s6.191

Tri 01/10/2019
d6:n31ll2l20l9

180.000.000

180.000.000

208.617.926

28.611.926

180.000.000

(28.617.926)

Tir 01/10/2018
d6n3ll12l20t8

13.520.000

6.964.097.797

26.474.378

7.004.092.t75

Tir 01/10/2018
d6:n3lll2l20l8

1"s46.040.385

12.260.653

24.529"430

258.329.946
139.397.788

3.570.204.277

2.176.392.671

7.727.155.144

Tr 01/10/2018
d6:n3ltl2l20l8

5.150.000.003

5" 1s0.000"003

r76.436.339

176.436.339

4.973.s63.664
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